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1. UVOD

Područje poljoprivrede
Poljoprivredno zemljište je dobro od interesa za Republiku Hrvatsku i ima njezinu osobitu zaštitu. Poljoprivrednim zemljištem u smislu Zakona o poljoprivrednom zemljištu („Narodne novine“ broj 20/18, 115/18, 98/19, 57/22) smatraju se poljoprivredne površine koje su po načinu uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, pašnjaci, voćnjaci, maslinici, vinogradi, ribnjaci, trstici i močvare kao i drugo zemljište koje se može privesti poljoprivrednoj proizvodnji. Osnove za određivanje poljoprivrednog zemljišta u županiji temelje se na nekoliko čimbenika. 
Prema Strategiji poljoprivrede do 2030. godine, vizija razvoja poljoprivrede je proizvodnja veće količine visoko kvalitetne hrane po konkurentnim cijenama, održivo upravljanje prirodnim resursima uz povećanje otpornosti na klimatske promjene i doprinos poboljšanju kvalitete života i povećanju zapošljavanja u ruralnim područjima. Ostvarenje ove vizije predviđa se kroz slijedeće strateške ciljeve:
1. povećanje produktivnosti i konkurentnosti poljoprivredno-prehrambenog sektora, 
2.  jačanje održivosti i otpornosti poljoprivredne proizvodnje na klimatske promjene, 
3. obnova ruralnog gospodarstva i unaprjeđenje uvjeta života u ruralnim područjima, 
4.  poticanje inovacija u poljoprivredno-prehrambenom sektoru.

Zakon o poljoprivrednom zemljištu uređuje održavanje i zaštitu poljoprivrednog zemljišta, korištenje poljoprivrednog zemljišta, promjene namjene poljoprivrednog zemljišta i naknadu, raspolaganje poljoprivrednim zemljištem u vlasništvu Republike Hrvatske i Zemljišni fond. 

Pravilno upravljanje poljoprivrednim zemljištem je od izuzetne važnosti kako bi se iskoristili njegovi potencijali, uz odgovarajuću zaštitu od mogućih onečišćenja ili oštećenja, te neodgovarajućih ne-poljoprivrednih namjena na najvrjednijim poljoprivrednim zemljištima. Neadekvatno upravljanje poljoprivrednim zemljištem te stvaranje neobrađenih i zapuštenih poljoprivrednih površina može imati niz negativnih posljedica kao što su erozije tla, smanjenje plodnosti tla, odnosno dovesti do neodrživog korištenja ovog resursa, te slijedom toga smanjenja proizvodnje hrane i sirovina za industriju, smanjenja konkurentnosti poljoprivrede i gubitka radnih mjesta u ruralnim područjima. Stoga je važno odgovorno upravljati poljoprivrednim zemljištem kako bi se osigurala održiva proizvodnja hrane i sirovina, te zaštitio okoliš i ruralna područja.
Poljoprivredne površine na području Varaždinske županije predstavljaju prirodni resurs od strateške važnosti za daljnji gospodarski razvitak ovog područja, no planiranje  održivog razvoja poljoprivrede i racionalnog i realnog korištenja zemljišnih resursa potrebno je temeljiti na odgovarajućim stručno znanstvenim podlogama.
Za područje Varaždinske županije nedostaju ažurne informacije i o onečišćenju poljoprivrednih površina prema novijim znanstvenim istraživanjima, te podaci o agroekološkim karakteristikama poljoprivrednog zemljišta u pojedinim dijelovima Županije, što uključuje i ocjene prikladnosti tla za različite grane poljoprivredne proizvodnje, a što je od ključne važnosti za razvoj održive i produktivne poljoprivrede u Županiji. 
Onečišćenje okoliša, osobito u urbanim i industrijskim sredinama na području Varaždinske županije, predstavlja prijetnju tlu kao osnovnom prirodnom resursu i njegovom očuvanju za buduće generacije, a nedostatak informacija o prikladnosti poljoprivrednog zemljišta ima implikacije za razvoj agrarne politike i usmjeravanje sredstava za poticanje obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava. 
Uvođenje mjera poljoprivredne politike, kako ih definira Zakon o poljoprivredi (usklađeno s postavkama Strateškog plana Zajedničke poljoprivredne politike Republike Hrvatske za razdoblje 2023. – 2027) uključuje prilagođenu raspodjelu poticaja s naglaskom na ekološku proizvodnju. Ključni aspekt ovog pristupa jest precizna alokacija sredstava, temeljena na poštivanju specifičnosti svakog pojedinog područja, uzimajući u obzir i raznolike sposobnosti tih područja u ispunjavanju zahtjeva različitih poljoprivrednih kultura koje pretendiraju na poticaje. Bez adekvatnih podataka o svakom području, ovaj proces može biti potencijalno neefikasan u postizanju optimalnih rezultata.

Područje prostornog uređenja 
Zakonom o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) se uređuje sustav prostornog uređenja, kojim se osiguravaju uvjeti za korištenje (gospodarenje), zaštitu i upravljanje prostorom Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: Država) kao osobito vrijednim i ograničenim nacionalnim dobrom, te se time ostvaruju pretpostavke za društveni i gospodarski razvoj, zaštitu okoliša i prirode, vrsnoću gradnje i racionalno korištenje prirodnih i kulturnih dobara. 
Prostor, kao vrijedan i ograničen, često i neobnovljiv resurs, dijeli veći broj korisnika, te se sustavom prostornog uređenja, odnosno planiranja, određuje njegovo racionalno i optimalno korištenje i očuvanje kapaciteta prostora. Prostornim planiranjem utvrđuju se površine potrebne za formiranje i uređenje naselja, gospodarskih i društvenih sadržaja, mrežu infrastrukturnih sustava (prometa, energetike, vodnog gospodarstva), te zaštitu prostora - okoliša, prirodnih, krajobraznih, kulturnih i drugih vrijednosti, u uvjetima prirodnih i drugih prostornih ograničenja, a sve u cilju ravnomjernog prostornog razvoja usklađenog s gospodarskim, društvenim i okolišnim polazištima.
Prostorno planske aktivnosti uključuju i planiranje korištenja i uvjete korištenja poljoprivrednog zemljišta, međusobno usklađene sa svim ostalim elementima i sastavnicama prostora, odnosno zahtjevima i potrebama za život i razvoj u prostoru, za što je nužno pravilno vrednovati poljoprivredno tlo/zemljište. 

Analizom relevantnih dokumenata prostornog uređenja, praćenja stanja u prostoru i ostalih povezanih dokumenata koji se odnose na uređenje prostora Varaždinskoj županiji, te njihovom procjenom, utvrđeno je da postoji potreba za daljnjim unapređenjem tih dokumenata i stanja u prostoru, za što su nužne novije stručne podloge, istraživačke studije i slični dokumenti koji bi služili za potrebe planiranja budućeg razvoja pojedinih sektora i slijedom toga adekvatnog prostornog planiranja u okviru izrade nove generacije prostornih planova. 

Prostornim planom Varaždinske županije („Službeni vjesnik Varaždinske županije“ br. 8/00., 29/06., 16/09. i 96/21.) određene su, sukladno propisima s područja prostornog uređenja (poglavito Zakona o prostornom uređenju i Pravilnika o izradi sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova), planske kategorije poljoprivrednog tla (oznake P1, P2 i P3) kao i ostalog tla (oznake PŠ) koje obuhvaća manje i isprepletene površine poljoprivrednog zemljišta i šuma i šumskog zemljišta. Navedene planske kategorije tla su poljoprivredna tla isključivo osnovne namjene i to: osobito vrijedna obradiva tla (P1), vrijedna obradiva tla (P2) i ostala obradiva tla (P3) i ostala poljoprivredna tla, šume i šumsko zemljište (PŠ), a ista su u osnovnom PPŽ-u bila određena još 2000. godine, bez posebnih studijskih analiza i podloga, već samo procjenom izrađivača prostornog plana temeljem tada dostupnih pedoloških podloga. 
Podatke o kategorijama poljoprivrednog tla trebala bi sukladno propisima utvrditi nadležna javnopravna tijela, međutim u dosadašnjim postupcima izrade prostornih planova i njihovih izmjena i dopuna takvi podaci nikada nisu dobiveni kao zahtjevi nadležnih javnopravnih tijela, niti kao stručne podloge. 
Stoga je za potrebe novelacije, odnosno izrade novog Prostornog plana Varaždinske županije (a i prostornih planova lokalne razine) u novom sustavu prostornog uređenja koji slijedi u narednom razdoblju, utvrđena potreba izrade stručne podloge kojom bi se odredila područja prostorno-planskih kategorija tla (P1, P2, P3 i PŠ) za područje Varaždinske županije na temelju novijih podataka iz važećih dokumenata i propisa iz područja poljoprivrede, a vezano uz poljoprivredno zemljište. To osobito podrazumijeva podatke iz aktualnih pedoloških karata koje obuhvaćaju/prikazuju različite tipove tla i njihove karakteristike, kao što su tekstura, struktura, pH vrijednost, organska tvar i drugi parametri koji utječu na plodnost tla, kao i podatke od relevantnih javnopravnih tijela (osobito Hrvatske agencije za poljoprivredu i hranu - Centra za tlo) i drugih dostupnih podataka i provedenih istraživanja. Isto tako je utvrđena potreba određivanja pogodnosti pojedinih područja Županije za određene vrste poljoprivredne proizvodnje na temelju analize različitih parametara koji utječu na tlo i njegovu sposobnost da podrži rast i razvoj biljaka.

CILJEVI IZRADE STUDIJE

Osnovni cilj izrade Studije je vrednovanje (bonitiranje) i određivanje planskih kategorija poljoprivrednog tla/zemljišta na području Varaždinske županije radi boljeg upravljanja poljoprivrednim resursima, te u skladu s time odgovarajuće planiranje načina korištenja poljoprivrednog tla kroz prostorne planove, kao i prostornih uvjeta za razvoj poljoprivredne proizvodnje na području Varaždinske županije. U svrhu postizanja navedenog osnovnog cilja nužno je stvaranje pouzdanih i sveobuhvatnih informacija o stanju i karakteristikama tla, njegovoj plodnosti, agroekološkim karakteristikama te očuvanju prirodnog okoliša, odnosno njegovoj vrijednosti (bonitetu). Slijedom toga bitno je određivanje određenih preporuka za osiguranje odgovarajuće zaštite poljoprivrednog zemljišta od neadekvatnog korištenja, onečišćenja i drugog umanjenja vrijednosti, kao i za unaprjeđenje postojećeg stanja, a osobito vezano uz prostorno-planski aspekt. Procjena vrijednosti poljoprivrednog zemljišta je i od utjecaja na cijenu zakupa takvog zemljišta, te može biti odlučujući čimbenik prilikom ulaganja stranog kapitala ili povlačenja sredstava iz nekog od fondova u okviru verificiranih programa. Poboljšanje dostupnosti i ažuriranje navedenih informacija i podataka je od značaja za unapređenje poljoprivrednog sektora u Varaždinskoj županiji.
	Isto tako, cilj je utvrditi pogodnosti/prikladnosti pojedinih područja Varaždinske županije, odnosno vrijednosnih kategorija poljoprivrednog zemljišta, za odgovarajuće vrste poljoprivrednih kultura i poljoprivredne proizvodnje. 
	Rezultati ove Studije koristit će se osobito kao stručna podloga za izradu novih prostornih planova. 
Međutim, daljnji ciljevi i koristi izrade ove Studije kao stručne podloge su: bolje upravljanje poljoprivrednim resursima, usmjeravanje politika razvoja poljoprivredne proizvodnje Varaždinske županije vezanih uz poljoprivredno zemljište na poljoprivredno vrijedna područja za pojedine vrste proizvodnje, usmjeravanje razvoja poljoprivrednih gospodarstva, mogućnosti razvoja drugih vezanih djelatnosti (primjerice turizma, edukacije i dr.), efikasnija politika poticanja u poljoprivredi, mogućnosti provođenja realnih i održivih projekata u poljoprivredi i dr., te slijedom svega navedenog omogućavanje daljnjeg i kvalitetnijeg razvoja ruralnih područja Varaždinske županije.  

Krajnji cilj ove Studije je, kroz odgovarajuće planiranje prostora i korištenja poljoprivrednog zemljišta, kao i uz druge odgovarajuće preporuke i mjere, te poticaje za unaprjeđenje korištenja poljoprivrednog zemljišta, razvoja održive poljoprivredne proizvodnje i drugih mogućih pratećih djelatnosti i sadržaja, maksimalno moguće iskoristiti potencijale poljoprivrednog zemljišta na realnim, racionalnim i održivim osnovama, uz njegovu istovremenu zaštitu od mogućih onečišćenja, oštećenja, neadekvatnog korištenja ili drugog umanjenja vrijednosti.

2. SADRŽAJ STUDIJE

Studijom je potrebno obuhvatiti slijedeće elemente:
· Polazne osnove za izradu Studije
· Pregled relevantnih strateških dokumenata i propisa Republike Hrvatske, te dokumenata Varaždinske županije 
· Osnovne značajke prostora Varaždinske županije
· Osnovna gospodarska obilježja poljoprivredne proizvodnje u Varaždinskoj županiji
· Pregled planskih kategorija poljoprivrednog tla prema važećoj prostorno-planskoj dokumentaciji Varaždinske županije
· Identificiranje i prikaz postojećeg stanja i karakteristika poljoprivrednog tla u pojedinim područjima Varaždinske županije 
· Analizu i vrednovanje (bonitiranje) poljoprivrednog tla na području Varaždinske županije (prioritetno temeljem pedoloških karata, kao i drugih propisanih elemenata za vrednovanje poljoprivrednog zemljišta), te utvrđivanje područja pojedinih kategorija vrijednosti poljoprivrednog tla (P1, P2, P3, te PŠ) 
· Utvrđivanje pogodnosti/prikladnosti pojedinih područja i/ili kategorija poljoprivrednog tla Varaždinske županije za pojedine vrste poljoprivredne proizvodnje, uključivo ekološku proizvodnju   
· Gospodarske i društvene prednosti održivog korištenja poljoprivrednog tla
· Zaključke s preporukama i prijedlozima mjera za osiguranje zaštite i očuvanje, te unaprjeđenje stanja poljoprivrednog tla, odnosno njegovog daljnjeg održivog  korištenja  
· Izvore podataka 
· Grafičke prikaze.

Studija treba sadržavati Tekstualni i Grafički dio. 

Studija treba biti izrađena u analognom i digitalnom obliku (Tekstualni dio u čitljivom obliku – npr. docx formatu ili sl., a Grafički dio u vektorskom obliku – npr. dwg formatu, GIS formatu s ispunjenim atributnim tablicama, te u službenoj kartografskoj projekciji HTRS96/TM).

U izradi Studije, osobito analizama i utvrđivanju kvalitete (bonitiranju) poljoprivrednog tla/zemljišta i pogodnosti tla za pojedine vrste poljoprivredne proizvodnje, potrebno je na odgovarajući način primjenjivati i poštivati nacionalno i Europsko zakonodavstvo i relevantne strateške dokumente Republike Hrvatske i Varaždinske županije, kako iz područja poljoprivrede, tako i iz područja  prostornog uređenja. 

U dijelu prikaza osnovnih značajki prostora Varaždinske županije potrebno je obuhvatiti one značajke koje su od utjecaja na predmet Studije (primjerice: zemljopisne, reljefne, klimatske, hidrološke, prirodne, okolišne, kulturne, infrastrukturne, te osnovne pedološke i poljoprivredne značajke koje je potrebno detaljnije obraditi u okviru analiza i vrednovanja područja kroz druga poglavlja, a prema potrebi i procjeni izrađivača Studije moguće je obuhvatiti i druga relevantna obilježja). Pojedina osnovna obilježja prostora Varaždinske županije s podacima iz različitih prethodnih godina daju se u privitku ovog Projektnog zadatka, te je ista potrebno ažurirati/revidirati.
	 
Osnovnim gospodarskim obilježjima poljoprivredne proizvodnje u Varaždinskoj županiji potrebno je obuhvatiti bitne elemente biljne (voćarstvo, povrćarstvo, vinogradarstvo, cvjećarstvo, proizvodnja ljekovitog bilja i dr.), ratarske (osnovne vrste kultura) i stočarske proizvodnje, pčelarstvo i dr., te ekološku proizvodnju hrane. Potrebno je obuhvatiti utjecaj usitnjenosti poljoprivrednih posjeda, provedena okrupnjavanja poljoprivrednog zemljišta i problematiku u tim postupcima, meliorirana i navodnjavana područja i druge značajne karakteristike poljoprivredne proizvodnje.  
Za potrebe izrade ovog dijela Studije mogu se koristiti ažurni javno dostupni podaci pojedinih strateških i sektorskih dokumenata državne i regionalne razine (eventualno i lokalne razine ukoliko se to ocijeni značajnim), te dostupni podaci pojedinih javnopravnih tijela, kao i podaci iz prostorno-planske dokumentacije Varaždinske županije iz novijeg razdoblja.

U okviru Pregleda planskih kategorija poljoprivrednog tla prema važećoj prostorno-planskoj dokumentaciji Varaždinske županije potrebno je obraditi županijsku i lokalnu razinu prostornih planova u Varaždinskoj županiji i to: Prostorni plan Varaždinske županije (dalje u tekstu: PPŽ) i prostorne planove uređenja općina i gradova (dalje u tekstu: PPUOG), s obzirom da je na lokalnoj razini detaljnije utvrđeno i prikazano poljoprivredno tlo, kao i druge namjene koje s obzirom na razinu prostornog  planiranja nisu definirane PPŽ-om. U okviru ovog Pregleda moguće je i poželjno je dati kritički osvrt na kategorije vrijednosti poljoprivrednog tla na pojedinim područjima utvrđene prema prostornim planovima. 
Navedeni prostorni planovi dostupni su na mrežnim stranicama Varaždinske županije: https://www.varazdinska-zupanija.hr/dokumenti/prostorni-planovi.html , Zavoda za prostorno uređenje Varaždinske županije: https://zzpuvz.hr/vazeci-prostorni-planovi-u-varazdinskoj-zupaniji/  i u Informacijskom sustavu prostornog uređenja (ISPU): https://ispu.mgipu.hr/#/ . Uz navedeno, a prema potrebi, odgovarajuće prostorne podatke, te oblike prikaza prostornih podataka osigurat će naručitelj - Varaždinska županija, putem Zavoda za prostorno uređenje Varaždinske županije. 

Pri identificiranju postojećeg stanja i karakteristika poljoprivrednog tla u pojedinim područjima Varaždinske županije potrebno je uzeti u obzir i fizikalne, kemijske i biološke karakteristike tla, odnosno pojedinih vrsta tla, klimatske uvjete, dostupnost vode i druge čimbenike okoliša koji su od utjecaja na karakteristike poljoprivrednog tla/zemljišta, dostupne podatke o onečišćenosti poljoprivrednog tla, dostupne podatke o poljoprivrednim površinama koje kao takve nisu upisane u katastru i zemljišnim knjigama, a pogodne su za poljoprivrednu proizvodnju, ili je u naravi zapušteno poljoprivredno tlo koje se može privesti poljoprivrednoj proizvodnji,  te drugo prema procjeni izrađivača Studije. 

Analizu i vrednovanje (bonitiranje) poljoprivrednog tla/zemljišta na području Varaždinske županije, kao i utvrđivanje tipova tla i njihovih karakteristika (tekstura, struktura, pH vrijednost, sadržaj hranjivih tvari i drugi parametri koji utječu na plodnost tla, dostupnost vode, te drugi čimbenici koji utječu na uspješnost poljoprivrednih aktivnosti), potrebno je temeljiti na aktualnim pedološkim kartama i  dostupnim podacima nadležnih javnopravnih tijela i iz relevantnih dokumenata, te provedenim istraživanjima. Nadalje je sukladno važećem propisu (Pravilniku) o mjerilima za utvrđivanje vrijednosti poljoprivrednog zemljišta potrebno vrednovati (bonitirati) poljoprivredno zemljište (opći bonitet - bonitet tla, bonitet klime, bonitet reljefa, te korigirani bonitet).
U okviru analize svrhovito je identificirati moguća i specifična ograničenja ili izazove koji utječu na poljoprivrednu obradu i produktivnost tla u pojedinim kategorijama (kao primjerice slaba drenaža, erozija, prisutnost stjenovitih tla i dr.). 

Slijedom provedenih analiza i vrednovanja potrebno je utvrditi područja pojedinih kategorija vrijednosti poljoprivrednog zemljišta: osobito vrijedno obradivo zemljište (P1), vrijedno obradivo zemljište (P2) i ostala obradiva zemljišta (P3), kao i ostala poljoprivredna zemljišta (PŠ). Navedene kategorije bit će podloga za ugradnju prostorno-planskih kategorija poljoprivrednog tla/zemljišta u prostorne planove u skladu s propisima iz područja prostornog uređenja i prostornog planiranja.
Napominje se da u važećem PPŽ-u nije utvrđeno zemljište koje bi bilo planske kategorije osobito vrijedno obradivo tlo (P1), dok su na lokalnoj razini planiranja pojedina područja bila utvrđena i u toj kategoriji.
Prilikom predlaganja područja pojedinih kategorija tla potrebno je uvažavati postojeće i planirane sadržaje i druge elemente, te uvjete i ograničenja u prostru određene važećim prostornim planovima Varaždinske županije. 
 
Prema propisima kojima se uređuje prostorno uređenje i planiranje (Zakon o prostornom uređenju i novi Pravilnik o izradi prostornih planova koji je u vrijeme izrade ovog Projektnog zadatka pred donošenjem) propisuje se da se prostornim planovima utvrđuju slijedeće prostorno-planske kategorije tla:
 „Osobito vrijedno zemljište namijenjeno poljoprivredi“ (u Državnom planu prostornog razvoja, do donošenja tog plana u Prostornom planu županije), 
„Vrijedno zemljište namijenjeno poljoprivredi“ (u Prostornom planu županije i Prostornom planu Grada Zagreba i u Prostornom planu uređenja općine ili grada), 
„Ostalo zemljište namijenjeno poljoprivredi“ (u Prostornom planu županije, Prostornom planu Grada Zagreba i u Prostornom planu uređenja općine ili grada), „Ostalo zemljište namijenjeno poljoprivredi“ (u Prostornom planu županije, Prostornom planu Grada Zagreba i u Prostornom planu uređenja općine ili grada) i 
„Ostalo zemljište“ (samo u Prostornom planu uređenja općine ili grada),

pri čemu se kao:  

„Osobito vrijedno zemljište namijenjeno poljoprivredi“ može odrediti zemljište koje se prema posebnom propisu tijela nadležnog za poljoprivredu utvrđuje kao osobito vrijedno obradivo poljoprivredno zemljište, meliorirano zemljište i zemljište planirano za melioraciju, okrupnjeno poljoprivredno zemljište površine veće od 200 ha i/ili drugo zemljište primarno namijenjeno poljoprivredi, a koja se nalaze izvan utvrđenih građevinskih područja i usklađena su s drugim površinama., 
„Vrijedno zemljište namijenjeno poljoprivredi“ može odrediti ono zemljište koje se prema posebnom propisu tijela nadležnog za poljoprivredu utvrđuje kao osobito vrijedno obradivo poljoprivredno zemljište te meliorirano i planirano za melioraciju poljoprivredno zemljište, a koje se nalazi izvan građevinskih područja i usklađeno je s drugim površinama državnog, područnog (regionalnog) i lokalnog značaja,
„Ostalo zemljište namijenjeno poljoprivredi“ može odrediti ono zemljište koje se prema posebnom propisu tijela nadležnog za poljoprivredu može utvrditi kao osobito vrijedno obradivo i vrijedno obradivo poljoprivredno zemljište te meliorirano i planirano za melioraciju poljoprivredno zemljište, a koje se nalazi izvan građevinskih područja i usklađeno je s drugim površinama državnog, područnog (regionalnog) i lokalnog značaja, a
„Ostalo zemljište“ predstavlja preostale poljoprivredne, šumske i/ili druge kopnene površine usklađene s namjenama površina državnog, područnog (regionalnog) i lokalnog značaja.

Slijedom navedenog, a s obzirom na ažurnije podatke koji bi se trebali prikupiti kroz izradu Studije, potrebno je predložiti područja poljoprivrednog zemljišta koja bi se na prostoru Varaždinske županije mogla odrediti u navedene kategorije, a s aspekta poljoprivredne struke. U slučaju drugačijih definicija planskih kategorija poljoprivrednog tla/zemljišta u donesenom propisu potrebno se prilagoditi istima (ukoliko propis bude donesen u vrijeme izrade analiza i vrednovanja poljoprivrednog tla/zemljišta, odnosno utvrđivanja pojedinih kategorija vrijednosti).

U okviru Studije potrebno je utvrditi pogodnosti/prikladnosti pojedinih područja ili kategorija poljoprivrednog tla Varaždinske županije za određene vrste poljoprivredne proizvodnje: biljne (voćarstvo, povrćarstvo, vinogradarstvo, cvjećarstvo, proizvodnja ljekovitog bilja i dr.), ratarske i stočarske proizvodnje, pčelarstvo i dr., ili kombinaciju navedenih vrsta proizvodnje, odnosno identificirati optimalne vrste usjeva/poljoprivrednih kultura ili proizvodnih metoda za pojedina područja ili vrijednosne kategorije poljoprivrednog tla/zemljišta. 
Isto tako, potrebno je odrediti i područja posebno pogodna za ekološku proizvodnju, bilo kroz prostorne, grafičke prikaze ili navođenjem/opisom pogodnih područja, ili izdvajanjem područja izričito nepogodnih za takvu proizvodnju. 

U okviru gospodarskih i društvenih prednosti održivog korištenja poljoprivrednog tla/zemljišta očekuje se sažeti prikaz mogućih koristi, osim osnovne koristi proizvodnje hrane, te mogućih vezanih vrsta gospodarskih i društvenih djelatnosti (primjerice turističke, rekreacijske, edukativne i dr.), odnosno mogućih poljoprivrednih – gospodarskih – društvenih programa i projekata.

U preporukama i prijedlozima mjera za osiguranje zaštite i očuvanje, te unaprjeđenje stanja poljoprivrednog tla, odnosno njegovog daljnjeg održivog  korištenja treba sagledati, uz ostale elemente obrađene u Studiji i  procijenjene od strane izrađivača Studije, i potrebnu infrastrukturu i resurse za optimalnu poljoprivrednu proizvodnju pojedinih utvrđenih kategorija poljoprivrednog tla, obilježja tržišne, prometne i komunalne infrastrukture, moguće inovacije u poljoprivredno-prehrambenom sektoru i sl. 
Nužno je dati prostorno-planske preporuke i prijedloge mjera, tj. smjernice, preporuke i mjere koje bi se u svrhu zaštite i očuvanja poljoprivrednog tla od neadekvatnog korištenja, onečišćenja i druge vrste umanjenja vrijednosti, kao i u svrhu unaprjeđenja stanja poljoprivrednog tla i razvoja održive poljoprivredne proizvodnje, mogle koristiti u okviru prostornog planiranja (implementirati u prostorne planove prilikom njihove izrade). 

Grafički dio Studije treba sadržavati kartografske prikaze područja Varaždinske županije s:
· utvrđenim područjima pojedinih kategorija vrijednosti poljoprivrednog i ostalog zemljišta (P1, P2, P3, PŠ) i iskazima površina pojedinih kategorija, a koja su rezultat provedenih analiza, uz uvažavanje postojećih i planiranih elemenata infrastrukture i sadržaja u korištenju prostora, te uvjeta i ograničenja u prostoru prema važećim prostornim planovima, 
· predloženim područjima pojedinih planskih kategorija vrijednosti poljoprivrednog zemljišta prema propisima o prostornom uređenju, s osobitim naglaskom ukoliko bi ta područja bila drugačija od područja kategorija vrijednosti utvrđenih prema propisima iz područja poljoprivrede, 
· prikazom područja pogodnih za pojedine vrste ili kombinaciju određenih vrsta poljoprivredne proizvodnje i poljoprivrednih kultura, uz uvažavanje postojećih i planiranih elemenata infrastrukture i sadržaja u korištenju prostora, te uvjeta i ograničenja u prostoru prema važećim prostornim planovima
· područja posebno pogodnih za ekološku proizvodnju (ukoliko nije moguće ova područja iskazati grafički, moguće je tekstualno utvrditi područja ili površine pogodne za takvu vrstu poljoprivredne proizvodnje i tona jasan i jednoznačan način).
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